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1. LE CONTEXTE

Par délibération en date du 25 février 2015, le conseil municipal de la Forét-Fouesnant a prescrit la
révision du POS approuvé le 1° juin 1995, afin dé®l aborer un Plan Loca
succ®der au Pl ames®dlOccupati on

Les principaux objectifs retenus par la commune de la Forét-Fouesnant dans le cadre de cette
transformation du POS en PLU sont les suivants :

B Maitriser la croissance démographique et assurer une armature urbaine

équilibrée

Permettrelacroissanc e d®mogr aphique de | a commune en a
habitants dans le respect des principes de mixité sociale et urbaine,

Renforcer la centralité urbaine du bourg de la Forét-Fouesnant en associant le
renouvellement urbain, la densification et les extensions urbaines tout en assurant une
programmati on dé®qui pement s structurants. C
déploiera de maniére préférentielle en portion Nord et Ouest du bourg,

Permettre le développement maitrisé des autres poles urbains du territoire, Kerleven, la

Grande Halte, Croas Avalou et Beg Menez, sur
entité,
- Permettre | a mise en Tuvre de formes dohahbi
mati re de consommationtdé®hé®gakementdeut bat
M Assurer |l a pr®servation d6éune activit® agricole
- Fixer Il es lIlimites au d®vel oppement de | dur be
garantir une stabilit® ~ | d6installation et
- Mod®rer |l a consommation fonci re pour | 6habi

foncier agricole,
Maintenir et préserver la structure bocagere.

B Renforcer | daccessibilit® du territoire et l es d

Encourager les déplacements alternatifs, favoriser le maillage des liaisons douces entre

| es ptles déur bani sat i baurg/Kdarievenn ddumgy/Beg &lenezmu n e
notamment,

Contribuer ~ | 6am®nagement de |l a RD nA44 dan
Améliorer la liaison routiere entre la partie Sud/Ouest de la commune et le nouveau
giratoire de Pontérec.

B D®velopper | 6®conomie en favorisant | daccueil d e
|l dattractivit® commercial e

Favoriser | e d®vel oppement de | a zomwantdideact i \

qualit® paysag re sur la RD nA783, axe routi

de Communes,

Renforcer la filiere économique liée au nautisme et a la plaisance a Port-la-Forét par la
mise " disposition déemppltbes®tonomi gese maj s
du Pays de Cornouaille,

Approbation: DCM dwR2/05/2019 4
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- Contribuer " | 6accuei l déactivit®s commer ci
centralités secondaires.
- Diversifier et ®toffer | 6o0offre touriidohsidgque s

la loi Littoral et de la qualité paysagére des sites.

B Protéger et mettre en valeur le patrimoine naturel et urbain du territoire
- Protéger les caractéristiques paysageres et environnementales de notre territoire
communal en :
A Préservant les vues et perspectives sur le littoral et le grand paysage,
A Sauvegardant de vastes coupures déur ban
urbains du territoire de maniére a conserver les identités paysageres,
A Protégeant les éléments patrimoniaux tels que les chapelles, moulins, manoirs...
A Assurant la protection des trames vertes et bleues et la continuité des corridors
®cologiques (vall ®es du Saint Laurent, d
A Préservant les espaces remarquables du littoral,
A Prenant en compte les nuisances et les risques naturels.

Approbation: DCM dwR2/05/2019 5
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Rappel delLl10barducdede de | dur bani sme

Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiere
d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

- 1°L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du
patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

- 2°La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

- 3°La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination,
des besoins présents et futurs de lI'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques,
touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et
d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution
des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a
l'usage individuel de l'automobile ;

- 4°La sécurité et la salubrité publiques ;

- 5°La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques,
des pollutions et des nuisances de toute nature ;

- 6°La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de l'eau,
du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces
verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

- 7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, 'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la

production énergétique a partir de sources renouvelables.

Dans le cadre de cette élaboration de PLU, les derniéres évolutions législatives ont été intégrées,

not amment | es dispositions relatives aux nénentsditeddEng
lois Grenelle,] es di spositions de |l a | oi p obanismk RéAaveé, dikeloa u L o
ALUR ainsiquecellede | a | oi pour | aigero®seantd®ghdbact® des ch

dite loi Macron.
Il est a noter également que la commune de la Forét-Fouesnantn 6 a pas souhait® sbdengac
modernisé du PLU comme le permet le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie

reglementairedulivieledu code de | 6urbanisme et ° |l a modernisa
En effet, ®tant donn® | 6®t at dbébavancement du projet
| 6ensemble des ®voluti ons deapporede ¢gpr@sentation, le§ Orentaionsne n t
ddAm®nagement et de Programmation ou |l a partie ®crit

des délais dans la procédure.
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Aussi, |l e pr®sent PLU reste r®gi par | 6sansdélieénationont e
optant pour le contenu modernisé du PLU.
Sur la forme, les dispositions des articles R.123-1 a R.123-14 du <code de | 6urbani

rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 demeurent applicables au présent P.L.U de la Forét-
Fouesnant car sa mise en place a été engagée avant le lerjanvier 2016. Toutefois, le PLU intégre
| 6ensemble des ®volutions |i®es “ la recodification
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2. LA SITUATION ADMI NISTRATIVE

La commune de la Forét-Fouesnant fait partie :
B du département du Finistére,

M de | 6arrondi ssement de Qui mper,

B du nouveau canton de Fouesnant qui est composé de huit communes : Fouesnant,
Bénodet, Clohars-Fouesnant, La Forét-Fouesnant, La Forét-Fouesnant, Pleuven, Saint-
Evarzec et depuis le ler janvier 2015, d@&Ergué-Gabéric.

B de la Communauté de Communes du Pays Fouesnantais qui est composée des
communes du canton de FoueSah®ti¢. | Bekeepb®band:¢
hectares.

B du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) d e | 6dppreuvé le 6 juin 2012 et
modifié le 08 juillet 2016 et qui rassemble 2 intercommunalités au 1° janvier 2017 :
Quimper Bretagne Occidentale et la Communauté de Communes du Pays Fouesnantais,

B du Pays de Cornouaille qui regroupe 7 communautés de communes : Chateaulin-Porzay,
Cap Sizun-Pointe du Raz, Haut Pays Bigouden, Pays Bigouden Sud, Pays de Douarnenez,
Pays de Quimperlé, Pays Fouesnantais et deux communautés d 6 a g g | 0 m®uinaperi o n
Bretagne Occidentale et Concarneau Cornouaille Agglomération et enfin une commune
isolée : |l 61 e de Sein.

Déapr s | 6 eaecenseinend INSEE de 2014 entré en vigueur au 1° janvier 2017, la
population municipale de la Forét-Fouesnant est de 3 273 habitants (contre 3 299 habitants
au recensement INSEE de 2009).
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LA FORET-FOUESNANT LOCALISATION A CHEL DU DEPARTEMENT du Plan Local d'Urbanisme
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LISATION A L'ECHELLE DU SCOT Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
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3. SITUATION GEOGRAP  HIQUE GENERALE

Le territoire communal de La For °temer dusFmistéreg awtfond de 6 ®t a b |
|l a baie de |l a For-°t, baie du | ittodelBeg | Maitli gaute 1 i Im
pointe du Cabellou.

Commune |l ittorale de 1 878 hectares (donn®e <cadastr
débune entit® historique et g®ographique ° forte ident

La commune de La Forét Fouesnant est bordée :
- Au Nord, par la commune de Saint lvy,

- A | 6Est, par |l a commune de Concarneau,

- Au Sud, par la baie de la Forét,

- A | 60uest, par | es communes de Fouesnant et Saint
La commune appartient ° | 6ar r odedousssamtreardatCondneuna@@édemp er |,

Communes du Pays Fouesnantais.
La commune compte au recensement INSEE de 2014 entré en vigueur au 1°" janvier 2017, une population
municipale de 3 273 habitants.

Le territoire est irrigué par 2 axes routiers structurants assurant la desserte du territoire, de ses habitants
et des entreprises :
- La RD n°44 reliant le Pays Fouesnantais a Concarneau, via le bourg de La Forét Fouesnant,
- LaRDnNn°783reliantleSud-Est de | 6aggl om®ration qui mp®Hate se ~
et Croas Avalou.

La commune de La For °t Fouesnant so6inscrit au sein dbé
Cornouaille, " 1 6édinterface entre |l es ptles urbains de
Elle est en effet situé a :

- 16 kms au Sud Est de Quimper, préfecture du Finistére et pdle urbain principal de la Cornouaille,

- 7 kms © | 6Est de Concarneau,

- 3 kms de Fouesnant, chef-lieu de canton.

La commune de La For°t Fouesnant soéinscrit dans un <co
de cette portion du Sud-Finistére, le Pays Fouesnantais, et dont le territoire a connu ces 40 derniéres

ann®es de fortes mutations sous | 6effet doédun d®velopp
soutenu.

Couvrant une superficie relativement modeste et possédant un linéaire cétier de prés de 8 kilomeétres, la

commune de La Forét Fouesnant se caractérise par un territoire contrasté associant une frange littorale,

en partie urbanisée et un arriere-pays largement agricole et rural.

Le relief exatt effaurm@ idésw®Iiplve vers | 6int®rieur des ter.|
m tres. I'l est entaill ® en trois endroits par des ria:t
“ 1 6int®rieur des terres

- A | 6Est , | 6anse du Saint Laurent,

- A OQuéest, | danse de Penfoulic,

- Au centre, | 6anse de | a For*°t.

Approbation: DCM dwR2/05/2019 11
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Ces situations géographiques originales (territoire traversé/ territoire contrasté) associées aux évolutions
®conomi ques d @uyeuwe @évelopghbement dg tourisme balnéaire, création du golf et
aménagement du port de plaisance) ont engendré une armature urbaine multipolaire et complémentaire
dans ses fonctions :
M Ldaggl om®ration du bourg positionn®e au fond
B Les espaces urbanisés de Kerleven/Port-la-Forét organisés autour du port et du front de
plage,
B |Les espaces urbanisés secondairesrétro-l i tt or aux d®vel opp®s 7 1| a
carrefour : Beg Menez, la Grande Halte et Croas Avalou.

Photographie aérienne oblique de la frange littorale de la Forét-Fouesnant

Approbation: DCM dw22/05/2019 12
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LA FORET-FOUESNANT SCAN 25IGN Révision du Plan Local d'Urbanisme
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LA FORET-FOUESNANT (¢} PHIE AER]ENNE 201 Révision du Plan Local d'Urbanisme
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4. QUELQUES DONNEES HISTORIQUES

LO®t ymol ogi-Eouebrant faidallusionra un site boisé.

LaForét-Fouesnant qui d®pendait autrefois de I 6ancien
treve de la paroisse de Fouesnant sous le vocable Notre-Dame de Basse Mer.

Elle comprenait jadis cing féries dont le Grand Poirer, Pen Cap Treff, Kerambarder, Ponteix et

Danagouliou.

A larévolution, les paroisses de la Forest et Locamand sont supprimées et rattachées a la commune
deFouesnant.Ldanci enne ®glise de Locamand est d®truite

de Saint-Croix de Quimperlé.

Le 14 juillet 1873, la Forét, associée a Locamand, acquiert son autonomie communale. Le décret du

25 mai 1955 [ 6aut oétFouesnaiitt sbappeler | a For

Pl usieurs wYpguieagesstdeni 6ddune occupation humaine an
peut notamment citer :

- Le Cairn de Kerleven,

- Le Menhir de Chef de Bois,

- Ldball ®e couverte de Kerampicard,

- Le dol men daQulam c Bocbd

Approbation: DCM dwR2/05/2019 15
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1. DI AGNOSTI
DEMOGRAPHI QUE EBTO SO
£ CONOMI QUE
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1.1. LAPOPULATION

N.B.: Les données retenues pour réaliser les évolutions et comparaisons sont celles des

recensements généraux de popul ation r®alis®es par | 61 NS
fa-on sur |l 6ensemble de |l a France ° des dat
t h®mati ques (popul ations, ®conomie, | ogements
En effet, |l es donn®es de edpdoemswl gtuibdns®emsu rcihcaiqp

conformément aux concepts définis dans le décret n° 2003-485 du 5 juin 2003, a partir des enquétes
de recensement (menées périodiquement sur une partie seulement de la commune).

EE,

es
é)

el

qgui
doni

easn no®

Les données retenues pour le rapport de présentation sontissuesdes dossi ers compl ets

pour la commune de la Forét-Fouesnant (29057) ; le département du Finistére et la Communauté de

Communes du Pays Fouesnantais et publiée le 29/09/2016.

1.1.1. Une croissance démographique sout enue depuis 1968

Evolution  de la population de 1968 a 2013

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

o Forét-Fouesnant

CC Pays Fouesnantais

I :
l :
! |
! :
: 1
: 2694455000
! 1
i :
1
12500 !
! 20000
i :
12000 |
. :
i 15000 !
1
1
11500 i
I :
i 10000
11000 |
| 1
. :
| 5000 :
1
' 500 i
: 1
. :
l :
.0 0 i
! 1
: 1
. :
l :
! |
1

En 2013, la population de la Forét-Fouesnant compte 3252 habitants, contre 3 261 habitants au
recensement de 2008. La commune a ainsi perdu 9 habitants en 6 ans, soit une diminution de -
0,10%.

La densité de population est de 175,50 habitants au Kmz2 contre 96 habitants au Km2 en 1968, ce qui
traduit le fort accroissement démographique depuis les années 1960.

Globalement, entre 1968 et 2013, la population de la commune de la Forét-Fouesnant a augmenté

de 82%.Bi en quodi mportante, cette croissance d®mographi

Approbation: DCM dw22/05/2019 17



PLU de LA FORET FOUESNANT Rapport de présentation

Communauté de Communes, qui au cours de cette méme période a enregistré une augmentation
de 133%.

Aprés une croissance réguliere et soutenue entre 1968 et 2008 de la population de la Forét-
Fouesnant, on assiste depuis 2008 a un tassement, voir méme une légére diminution de la
population communale (-0,10% entre 2008 et 2013).

Toutefois, la population légale en vigueur au 1 janvier 2017 (date de référence statistique au 1°'
janvier 2014) met en évidence une population municipale de 3 273 habitants, soit un gain de 12
habitants.

Aussi, il ressort clairement quodapr phiquprelatgemenur s d®c e
soutenue, | 6 aupmppukation fardstoigetendhealehtia Ce ralentissement est également
observé, mai s dans une moindre mesure, ~ | 0&6®chelle de |

La part de la population de la Forét-Fouesnanta u s e i n cahenunalidéine desse de diminuer

depui s |l es ann®es 1960, sous | 6effet dbébune forte croi
du Pays Fouesnantais (Fouesnant, Saint Evar zec, Clohars FQuesnant ou G
En effet, alors que la commune de la Forét-Fouesnant représentait en 1968 prés de 15,40% de la

population intercommunale, cette proportion est passée a 12% en 2013. Cette donnée souligne

| 6aff ai bduipdds démegnaphique de la commune de la Forét-Fouesnant par rapport a

I 6intercommunal it ®.

Le t@&@wxldition ann®ed!| umoiyem,d®modraphique induite, s
®l ®ment s
- Il eol de natgwrielrepr ®sente | a di ff®rence entre |1|e
de d®c s,
- le solde migratoire, représentant lui la différence entre le nombre d'arrivées et le nombre
de départs.

Evolution du solde naturel et migratoire entre 1975 et 2013 sur la Fewéesnant

2
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La démographie forestoise depuis les années 1970 peut se décomposer en 3 parties :

A entre 1975 et 1982, la commune enregistre une croissance démographique relativement
modérée et bien inférieure a la moyenne du Pays Fouesnantais (+2,30% sur la méme
p®riode). Cette croissance de | a population sbdex
compensant un solde naturel Iégerement déficitaire.

A Entre 1982 et 2008, la commune connait une croissance démographique soutenue, avec un
gaindepréesdel1200 habitants en 26 ans. La commune s&8ir
Pays Fouesnantais, territoire qui se caractérise sur cette période par une forte croissance
démographique. Cette augmentation significative de la population de la Forét-Fouesnant
sdbexplique par un solde migratoire | argement e
naturel déficitaire.

A Depuis 2008, la commune subit un tassement de sa population autour de 3 260 habitants.

Le pays Fouesnhantais connait également un net ralentissement de sa croissance
démographique (+0,30% depuis 2008), mais elle demeure positive. Sur la Forét-Fouesnant,
le solde migratoire « nul » ne permet pas de compenser un solde naturel toujours déficitaire,
ddo¥% une stagnation de | a dexettapéaodd. on communal e a

Toutefois, ces donn®es chiffr®es |INSEE traduisent |
depuis cette date, le nouveau quartier résidentiel de Pontérec, situé a proximité immédiate du bourg,

a vu le jour sur la commune, avec la réalisation de prés de 100 logements en résidence principale.

Cette nouvelle donne devrait vraisemblablement avoir des répercutions, a court terme sur la

démographie communale, se traduisant ainsi par une augmentation de la population.

Taux de variatio  n annuel moyen entre le solde migratoire et le solde naturel entre 2008 et 2013

La Forét-Fouesnant Communauté de Finistére
Communes
Taux doé®volutigdg
population (en %) -0,1% +0,3% +0,3%
Taux do®vol uti o
solde naturel (en %) -0,1% -0,1% +0,0%
Taux doé®vol uti o
solde migratoire 0% +0,4% +0,3%

En conclusion, la commune de la Forét-Fouesnant connait depuis les années une croissance
démographique relativement soutenue, avec un gain de prés de 1 500 habitants depuis 1968.
Toutefois, la croissance démographique constatée sur cette période est inférieure a la moyenne
enregistrée au niveau du Pays Fouesnantais.

Entre 2008 et 2013, la commune de la Forét-Fouesnant connait méme une légére diminution de sa
population, mais dans un contexte démographique moins favorable pour le département.
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1.1.2. Un vieillissement de la population

structure par age de la population entre 1982 et 2013

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

1982 1990 1999 2013

m0-19 ans m20-59 ans m60 ans et plus

Structure par age de la population de la Structure par age de la population de la
ForétFouesnant en 1982 ForétFouesnant en 2013

m0-19 ans
m 20-59 ans
m0-19 ans
m 60 ans et plus - plus
En parall | e de | 6augmentation de | a population comn
relativement marqué de la population.
En effet, depuis 1982, on assiste " unl®arkdanst e di mi |

la population totale, passant ainsi de 26% a 20%.
A contrario, lapartde laclassed6 ©ge m®di ane est mar qu®ealey relativeu ne st at

cequi souligne | dattrachacifys. t® du territoire pour | es
Endernierlieu,lac | asse doé©ge destebfOrte progsessmn dequis 1082, tant en valeur
relative (passage de 26% ~ 34 %)videnoedeavieiblissdmentdefa+ 55 4 ) ,
population communale.

L6®volution de |l a structure par ©ge de | a papul atio
On note en effet une di minut i ojeunesy(6-14@msalb-29pnset des c |
30-44 ans) et wune augmentation significative des cl a:
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structure par age de la population entre 2008 et 2013
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75 ans ou plus

Structure par age de la population du
Finistere en 2013

m0-19 ans
m 20-59 ans
160 ans et plus

Structure par &ge de la population de
la CCPF en 2013

m0-19 ans
m 20-59 ans

m 60 ans et
plus

Pa rapport au Pays Fouesnantais, la commune de la Forét-Fouesnant présente une population plus

agée avec une part de a c¢ | asl®ans,défecement ntbins importante.

La commune de la Forét-Fouesnant présente également un profil plus 4gé que la moyenne

départementale.

Indice de jeunesse de 1982 a 2013

1982 1990 1999 2013

La Forét-Fouesnant 1,01 0,81 0,78 0,59
CCPF 1,43 1,16 0,77 0,67
Finistere 1,37 1,12 0,96 0,81
NB | 6indice de jeunesse renseigne sur | e
I est de 1 |l orsque | e nombre dbéenfants et

ans. Il est inférieur a 1 quand les plus de 60 ans sont plus nombreux que les moins de 20 ans.

ph®nom ne de v
dbadol escent s

Approbation: DCM dw22/05/2019
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L'étude des indices de jeunesse confirme le fait que la population de la Forét-Fouesnant
compte une population plus jeune moins importante que les moyennes communautaires et
départementales.

Cetindicateur e st d 6 eniconbtante diminution depuis les années 1980, avec un passage de
1,01 en 1982 & 0,59 en 2013.

A RETENIR

B La commune de la Forét-Fouesnant connait depuis les années 1960, une croissance
démographique relativement soutenue, avec une augmentation de prés de 82% de la

popul ation communale en | despace de 45 ans. Cette d)
moins importante que la moyenne du Pays Fouesnantais (progression de 133% sur la méme

période).

B Entre 2008 et 2013, la commune de la Forét-Fouesnant est marquée par un tassement de
la population, aprés plusieurs décennies caractérisées par une forte croissance
démographique.

M Lbédaugmentati on de | a popul ati on communexX el i depui
exclusivement par un solde migratoire excédentaire. Ce phénoméne met en évidence la forte
attractivité résidentielle du territoire.

B Auregard des différentes données statistiques (structure par age de la population etindice
de jeunesse), la Forét-Fouesnant présente une population légérement plus agée que la
moyenne du Pays Fouesnantais. Ce vieillissement de la population se confirme au regard de
| ®vol ution de | a structure par ©ge entre 2008 et 2
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1.2. LES ACTIVITES S OCIO -ECONOMIQUES

1.2.1. Une population a ctive en augmentation

Evolution de la population active sur la FeF&tuesnant entre 1982 et 2013

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

1982 1990 1999 2008 2013

M actifs minactifs

Depuis le début des années 1980, on assiste a un accroissement significatf dunombr e ddéact i f s s
la commune de la Forét-Fouesnant, ~ | 6except i on -2018, qdi wit la @pulatiod e 2 00 8
active légereme nt di mi nuer . Cet accroi ssement suit de man
population communale.

Répartition de la population active de 1982 a 2013
1600

1400
1200
1000
800
600
400
200
0

1982 1990 1999 2008 2013

H actifs occupés mchomeurs
1982 1990 1999 2008 2013
Taux de chdmage 5,40% 10,60% 8,57% 7,60% 11,60%
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Le taux de chémage sur la commune de la Forét-Fouesnantpr ®s ent e depui s une trent
de fortes variations qui ne permettent pas de dégager une tendance réelle.

En 2013, le taux de ch6mage sur la commune de la Forét-Fouesnant atteint 11,60% contre

7,60% en 2008, soit une augmentation assez significative de la part des chémeurs dans la

population active.

Par rapport aux moyennes du Pays Fouesnantais et du département, le taux de chdmage sur

la Forét-Fouesnant est plus élevé (11,60% contre 11,20% pour le Pays Fouesnantais et 9,90%

pour le département).

1.2.2. Des actifs travaillant de plus en plus hors de la commune

Lieu de travail des habitants de la FeF&tuesnant de 1982 a 2013

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

1982 1990 1999 2008 2013

mdans la commune ®hors commune

Proportion des actifs travaillant sur Proportion des actifs travaillant sur
I'extérieur en 1982 I'extérieur en 2013

m commune B commune
m hors m hors
commune commune
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Laproportond dacti fs travai |l | darForét-Bouasnart est ea constantenddmindtien depuis les
ann®es 1980, ~ | d6excepofision de | a p®riode 2008

Eneffet), alors québéen 1982, pr s de -Feudspkant ¢ dravaillaientt cettes r ®
proposition est passée a 23% en 2013.

Cette baisse importante de la part des actifs forestoist r avai | | ant sur l a commune
facteurs :

- De plus en plus de jeunes font des études qui les ménent a des emplois spécialisésne p o u v aerercers 6
sur le territoire,

- La diminution des emplois primaires (agriculture et péche) q u i fournissaient aupalt
déemplois sur | a commune,

- Le développement des migrations pendulaires liées a la proximité des pbles d 6 empl oi s de Ql
Concarneau etdelazone dbéacti vit ®s den grdndeopartiel sardabcbmmsine deuSRiat
Evarzec.

Cette donnée statistique souligne la proportion relativement modested 6 e mp |l oi s sur | a commun
résidentiel et péri urbain du territoire.

1.2.3. Revenus et niveaux de vie en 201 3

Les ménages fiscaux en 2013

100%
80%
60%
40%
20%
0%
la Forét-Fouesnant CCPF Finistere
m Ménages fiscaux imposés m Ménages fiscaux non imposés
La proportion des ménages fiscaux imposables en 2013 est nettementplusf ort e © | 6 ®chel 1% com
g u O rdveau départementale (55,90%).E1 | e s 6 i ns cr indg haudeade la Communauté yleeGommunes

du Pays Fouesnantais.

Le nombre de ménages fiscaux est de 1 521.

La médiane du revenu disponible par unité de consommation (en euros) en 2013, sur la commune de la Forét-
Fouesnantestde23096 0, contr el 2180 @@nurdude de Communeset202670 pour | e Fin
LacommunedelaForét-Fouesnant se compose par cons®quent dobéune p
importants.
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A RETENIR

B Depuis le début des années 1980, la population active est en constante augmentation sur lacommune,
| 6exception de0lB.a p®riode 2008

B Le taux de chémage en 2013 sur la Forét-Fouesnant est plus élevé que sur les autres territoires de
référence. Il est en forte augmentation depuis 2008.

B En 2013, seulement 23% des actifs résidants sur la Forét-Fouesnant exercent un emploi sur la
commune. Cette proportion est en diminution depuis les années 1980, " ekcéption de la période 2008-
2013. Cette donnée souligne le caractére résidentiel et péri urbain du territoire.

B Les foyers sont essentiellement composés de classes moyennes supérieures, avec des revenus
fiscaux par ménage supérieurs aux moyennes départementales et intercommunales.

Approbation: DCM dw22/05/2019 26



PLU de LA FORET FOUESNANT Rapport de présentation

1.2.4. la Forét -Fouesnant , une commune périurbaine de | 6aggl om®r at i
quimpéroise

La commune de la Forét-Fouesnant consti tue ° | 6®chell e de | elati@menhouai
modeste.

Elle est qualifiée de commune périurbaine dans laquelle plus de 40% des actifs résidents travaillent hors de la
commune au sein de | daire urbaine Qui mp®roi se.
Léindicateur de concentration de | dempl oi (I'dindicat eu

dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone) est faible, autour de 65,80.

En 2013, la commune de la Forét-Fouesnant concentre 821 emplois, contre 682 emplois en 2008. Aussi, malgre
un contexte économique difficile, le territoire a générél 6 e mp | o i .Oonota dinsinme progression de pres
de 20% des emplois sur la commune de la Forét-Fouesnant.

A | 6®chel |l e dedeCanmhesdmRapsdaues@antais, surles 8 585 emplois recensés en 2013, la
commune de la Forét-Fouesnant en concentre 821, soit 9,50% (contre 12 % de la population intercommunale).

Emplois selon les secteurs d'activités en 2013

IIBM
13,1 —
BE 22 B III a2y o7 I II

agriculture industrie construction commerces, transports administration
et services divers publique

50
45
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35
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36

g O U1 O

o

m la Forét-Fouesnant m CCPF m Finistére

La commune de la Forét-Fouesnant présente un tissu économique assez spécifique qui se démarque des autres
territoires de référence. En effet, il ressort du graphique ci-dessus plusieurs enseignements importants :
A Lapart des emplois primaires (agriculture et péche) sur la commune de la Forét-Fouesnant est nettement

sup®rieure " |l a moyenne du Pays Fouesnantais et soi
A Les emplois industriels sont plutét bien représentés sur le territoire, avec une part relativement importante
déemplois industriels. Cette proportion est assez ¢

A Les emplois liés a la construction sont inférieurs & la moyenne du pays Fouesnantais mais légérement
supérieurs a la moyenne départementale.
A Les emplois tertiaires résultant du commerce et des services sont particuliérement bien représentés sur

l a commune. I'l's repr®sentent pr s de |l a moiti® de
déempl ois rel evant d@ettdsphérs présenticke représPraeadestadtivetés Imises en

fuvre |l ocalement pour | a production de biens et de
pr®sentes dans |l a zone, qubdelles soient r®sidentes

A A contrario, les emplois administratifs sont trés peu présents sur le territoire de la Forét Fouesnant.
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Evolution des emplois selon les secteurs d'activités de 2008 & 2013 sur la Forét

Fouesnant
450
400
350
300
250
200
150
E . .
50
o I mils I
agriculture industrie construction commerces, administration
transports et services publique
divers

= 2008 = 2013

Entre 2008 et 2013, on constate des évolutionsi mpor t ant es des secteurs dbéacti vi
Fouesnant, dans un contexte économique dynamique localement. Aussi, le graphique ci-dessus traduit :

A Une diminution des emplois liés aux activités primaires,

A Débun accroissement relativement important des empl ¢

A Débune stabilisation des emplois |li®s ~ la construct

A Débune augmentati on siliésitpephée préskentislle,e mp| o i

A Débun accroissement important des emplois administraé
De mani re g®n®rale, | 6®conomie |locale forestoise se p

2008 et 2013.
Cette dynamique ®conomi gque prdobfaicttei v'i tl®se, n s’e mbdleex cdeepst isoen

1.2.4. 1 Un secteur p rimaire en régression

Source Chambre ddagriculture du Finist re, Di agnostic agrocatol e d
d 6 Ur ban ijaviee2012

A la lecture du recensement agricole de 2000, la commune de La Forét-Fouesnant compte une surface agricole
utile de 823 hectares, soit environ 44% de la superficie du territoire. En 2010, la surface agricole utilisée est
de 613 hectares par les exploitants de la commune (donnée issue du recensement agricole de 2010).

Le nombr e doexp lssiementtrédgresséspasaante 4d gieges en 1979 a 29 en 1988 et 10 sieges
en 2000. Parallelement, la taille moyenne des exploitations croissait passant de 21 hectares en moyenne en 1979
a 48 hectares en 2000.
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Evolution de la surface agricole utile de la Farétiesnant

1200
1000 1024- 987

QO

800 =823
600
400
200

1988 1991 2000
surface agricole utile

La r®partition des classes dd©ge des chefs dbéexploitat
moyenne d6é©ge des quhosdllesaudafertouns dedbl ang Au couns des 15 dernieres années,
11 installations de jeune exploitant sont comptabilisées sur la commune de La Forét-Fouesnant en remplacement

de 15 d®parts, dont trois ~ |-ihilsssue dbébune cr ®ation dobe
La main doéilfuvre sur | esedelafatoosuivemtei ons se d®compo
- Les exploitants et/ou les associés représentent : 23 ETP (Equivalent Temps Plein, présent une année
enti re sur | 6exploitation). E n slesexploiamtstne repeésentenih e f s

plus que 20 ETP.
- Les salariés représentent : 5 ETP.

Léensembl e des LaRkKopEt-Fouesnanttotadise gourdesemplois directs : 25 équivalents temps plein

plus 3 personnes a temps partiel.

Les exploitations sont exclusivement des structures a dimension familiale. Les exploitations individuelles ou EARL

sont majoritaires.

Les ateliers de production de lait et de cidre sont les mieux représentés sur la commune. lls concernent chacun

4 exploitations.

Vient ensuite | dactivit® ®quine3qeixpsoesnatidoansl opep@d | &
principale, et une exploitation comme atelier secondaire.

Les ateliers de diversification concernent essentiellement le cidre, le cheval et le tourisme.
Sur le plan des volumes de production, la ferme de la Forét-Fouesnant représente ;
A 1,70 millions de litres de lait,
4 élevages équins totalisant un peu moins de 150 chevaux,
1 élevage de bovins viande,
1 hectare horticole,
4 cidreries.

v > > D>
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Reépartition des exploitations en fonction de la production
principale

@mLAIT
WmBOVINV.
@ PORC
gAvIC
OVEGETAL
@ HORTI
@mCIDRE

O EQUINS

La surface agricole utile (SAU) moyenne des exploitations est de 51 hectares. Elle est proche de la moyenne
départementale (53 hectares). Cependant, cette moyenne reste peu représentative de par la grande disparité des
surfaces des exploitations entre les professionnels et les non professionnels.

Les exploitations agricoles sont principalement localisées au Nord de la RD n°44.

La commune de La Forét-Fouesnant f a i t partie de | ddeietrpemmpad ae Bretagrie» gqu e ¢
t raver $ppdldtionded Or i gi ne Contrtl ®e ( AOP) .

Photographies de | 06e smpmuoedebagForétdouesmande | a co

Concernant les activités primaires liées & la mer, on note la présence de deux exploitations conchylicoles dans
| 6anse de Penfoulic et un petit secteur de.PatlocForétfat r adi
partie du quartier maritime de Concarneau.

anse de la Forét Port La Forét activité conchylicole
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A RETENIR

Une diminution importante de la surface agricole utile depuis 1988,

Une baisse importante du nombdepisdd®& xpl oi tations agric
Un age moyen des exploitants de 51 ans, ce qui devrait conduire dans les 10 ans a un nombre de

départ en retraite important,

Une production agricole orientée vers les activités cidricoles et la production de lait,

Pr®sence déune Appell ation d @¢ire idg Correouailleo et tpomnieauede ( AOC
Bretagne », avec la présence de prés de 25 hectares de verger,

Des activités primaires liées a la mer encore présentes sur lacommune : péche et conchyliculture.
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LA FORET-FOUESNANT

L'AGRICULTURE

800 800 1000

Cart 0 6tc - \\y. Metres 27/03/2017
Culture pratiquée (majoritaire) : Colza Prairies temporaires Y  Siége d'exploitation agricole
BIé tendre [ Proteagineux [ vergers = Batiment agricole
Mais grain et ensilage - Jachére - Légumes, fleurs

Orge - Fourrage - Divers
- Autres céréales | Prairies permanentes - Cadastre conchylicole
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1.2.4. 2 Les activités industrielles et de la construction

La commune de La Forét-Fouesnant compte en 2013, 194 emplois industriels et 60 emplois liés a la construction,

soit environ 30,50% des emplois de la commune. | | sbagit de secteurs dbéactivit @
période 2008-2013.

1 sdbagit de secteurs doare du faitj rot@ement depla présemce tds dewsx zanes| e t
déactivit®s del aremnerdpaani vit®s de | a GCr-la-hodée Hal t e e
La commune de la Forét-Fouesnant compte au 1°" janvier 2015, preés de 26 établissements industriels contre 28

liées a la construction.

Etablissements actifs liés a l'industrie et a la construction au 31 décembre 2014

25

20

15

10

5 _

. ] — - —

0 salarié 1 a9 salariés 10 & 19 salariés 20 a 49 salariés 50 salariés ou plus
W industrie m® construction
Les ®tablissements néemployant aucun salari® sont major

Le tissu industriel et de la construction est par conséquent principalement composé de trés petites entreprises.
On note toutefois la présence de quelques entreprises de taille importante sur le territoire de la Forét-Fouesnant
dans le domaine industriel, dont :

A Actuaplast : environ 100 salariés,

A Construction Labbé : environ 50 salariés,

A CDK : environ 50 salariés.
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LacommunedelaForéttFouesnant dispose de éabmomiguez oses dé&asctldvizo®e
économiques identifiées sur le Pays Fouesnantais: i | sbéagit des zones dbactivite
industrielle et artisanale) et de Port-la-Forét (dominante portuaire/nautique).

En dehors de ces deux pltles ®conomiques structurants, |
en limite de Fouesnant, a Pontérec, et qui accueille 3 entreprises.
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@ Portde plaisance - Base nautique @ j‘; :
La zone d6éactivit®s ®conomique de | a Grande Halte
Situ®e en bordure de |l a route d®partementale nA783 reli
voies communales strat®gi ques, |cauvre unespedideade 8§30 hectaré®s d e
Elle b®&n®ficie dédun positionnement strat®gique ~ proxi.
environ 7 kilométresde | a RN nA165, via | 6®changeur de Troyalacéh
En 2016, elle regroupe 7 entreprises (y compris les services techniques municipaux) pour 200 emplois environ.
Cette zone dbéactivit®s ®conomiques, g®r ®e par Il a Comr
aujourdobéhui total ement rempl i e. La Commufn@mud i® rdee dCooemmm
hectares en vue de son extension et class®e en 1NAi au
Le SCOT de |1 60det identifie |le site de | a Grande Halte
avocation a accueillir des entreprises susceptibles de générer des nuisances.
Le SCOT reconna’t au site de | a Grande Halte | e carac
| 6arti c8ducddeded b ur bani s me, du fait de | a pr ®s aatieneetd 6un

débune zone dobéactivit®s regroupant pr s de 2 hectares d
par la surface de plancher).
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La zone ddacti vit ®@ge Rortola-Bondt g u e

Localisée a proximité immédiate du port de plaisance,laz one ddacti vi t ®s -lR-Ewéhoonstitug u e s
un p6le économique majeur sur la commune, spécialisé dans les domaines maritimes et du nautisme.

Cette zone dbdactivit®s ®conomique rassemble une trenta
Le p6le nautique de Port-la-Forét est qualifié dansle SCOTddespace ®conomi que struc
doexcellence.

Le SCOT reconnait au sitede Kerlevenl e caract re dodaggl om®ration, au ser

L.121-8 du code del dur b ani fnde la ptasence de plusieurs centaines de constructions, des
équipements portuaires structurants (Port-la-Forét) et de nombreux campings.

124.3Le tertiaire, actvitésdominaptur do

En 2013, sur la commune de La Forét-Fouesnant, le secteur tertiaire (commerce/services divers/administration)
offre prés de 540 emplois, soitpresde65% des empl oi s de | a commun eistertiagesd i s
représentaient 63% des emplois de la commune (461 emplois).
On note ainsi entre 2008 et 2013, un accroissement significatif du nombr
Au 31 décembre2014, | 61 NSEE r ec e n sdelaBaét-Folesnant:o mmu n e

- 266 établissements liés au commerce, transports et services divers (dont 38 liés au commerce et
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réparation automobile),
- 34 ®tablissements |i®s ~ | 6administration publique,

Etablissements actifs liés aux services et a I'administration au 31 décembre 2014

200
150
100
) .
0
0 salarié 1 a9 salariés 10 a 19 salariés 20 a 49 salariés 50 salariés ou plus
m commerces et services administration publique, enseignement et santé
Aussi, au travers du graphiqueci-d essus, il ressort gu e -Fbudsaanttestoompo®edeer t i

trés petites entreprises. En effet, aucune entreprise ne compte 50 salariés et plus. Seules 10 entreprises
dépassent les 10 salariés.

Lédactivit® commerci al e

La Forét-Fouesnant di spose dédune of fre commer ci al e rel ati vemen
importance.

Cette offre commercial e, S
concentre principal ement e
jusqud” Ilaa pBaicee "del 6 Est

Le centre bourg offre ainsi un panel relativement diversifié€ de commerces de proximité : boulangerie-patisserie,
superette, boucherie-c har cut er i e é

Léam®nagement r®cent du quartier de Pont ®r &glelang fledav or i s
route menant a Fouesnant.

On note également la présence de quelques activités commerciales au sein des pbles secondaires de Kerleven

et Croas Avalou.

Le village de Beg Menez ne dispose plus a ce jour de commerce depuis le déplacement de |16 ® p i -bag sui le

site de Croas Avalou.

Les cafés, hotels et restaurants représentent une part importante des commerces, ce qui semble logique au

regard du caracteére touristique de la commune.

La commune de la Forét-Fouesnant bénéficie également de la proximité des pdles commerciaux de Quimper,
Concarneau et Fouesnant. Elle séinscrit ainsi ° cheval
de Cornouaille.

6orientant principalement ve
n

centre bourg, |l e Il ong de | €

Les activités de services

La commune pr®sente un ni ve auperfbanans gemetiart airsi de epordti@ @k u i p e
besoins des populations permanentes et saisonniéres, dans le domaine notamment médical et para médical.

Aussi, on recense sur le territoire :

A 6 médecins généralistes,

1 gynécologue,

4 infirmiers,

5 kinésithérapeutes,

1 ostéopathe,

2 dentistes,

> > > > >
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A 1 pédicure-podologue
A 1 pharmacie,

Les services a la personne sont également bien représentés sur la commune, avec une offre diversifiée : salon

de coiffure, assuranceetb anqu e s é

Léactivit® touristique
Léactivig®etoepi ®sente ° | 06®chelle de
milliers dbéemplois sur | e territoire.

| a

Cornouai ||l

e u |

Avec pres de 244 757 lits touristiques marchands et non-marchand, la Cornouaille constitue la premiére zone

touristique du Finistére (52,10% de la capacité des lits touristiques).
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La Communauté de Communes du Pays Fouesnantais représente le premier p6le touristique de la Cornouaille

en mati re doé®qui pements et

Aussi, |l actimbst ®t teuft i ¢ ©®gHoeuletsen achd
méme titre que le nautisme.

doh®bergement s
Il @& umko rdts

tour i
pi

sti
| i

que
ers

En effet, commune littorale prisée pour ses paysages, son authenticité et ses équipements, la Forét-Fouesnant
voit sa population multipliée par 3 en période estivale, ce qui occasionne des difficultés de circulation importantes,

notamment sur certains axes routiers (traversée du bourg ou route de Beg Menez).
La commune de la Forét-Fouesnant est dot ®e dobéune
déh®bergement marchant et | 6offre doéh®

capaci am®t
bergement

dlio & ®b *
non ma

Pour preuve, le taux de fonction tourisme (exprimé en lits pour 100 habitants) évaluée entre 100 et 300% est bien

supérieur a la moyenne départementale (78%).
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Comouaille
Lits touristiques (2012)

<1000
1000 - 3 000

3 001-10000
10 001 - 15 000
> 15 000

SOUICE tence de developpement tounstigue du Fimistare, 201

EEED

8] 10 20 km

Les résidences secondaires représentent une catégorie importante de logements sur la Forét-Fouesnant, avec
prés de 688 logements en 2013, soit 29,40% du parc global. La commune concentre ainsi prés de 12,60% du

parc des résidences secondaires du Pays Fouesnantais.

Outre ces r®sidences secondaires, | a ¢ ommumempertante etd ot ® ¢

diversifiée en mai 2016 :
A 4 hotels totalisant 54 chambres (dont deux 2 étoiles, un 3 étoiles et un non classé),
A 10 terrains de campings (dont un 2 étoiles, cing 3 étoiles, trois 4 étoilesetunnonc | as s ®)
de 1 407 emplacements,
A 18 chambres déhltes non c¢cl ass®s
A 157 meublés non classés.

ddédune

Les principaux sites doh®ber gement s o iatForétetdwbburgs ® s

dans

La commune compte également des ®qui pements touristigueéhelmalg mur s

Cornouaille, ce qui contribuent & la notoriété du territoire et a son développement économique.

Cr ®®e dans | es ann®e anseldd Gdueroa,Ue port de glassancedle Pott-ia-Forét constitue le
1¢" port de plaisance de Cornouaille, avec prés de 1 229 places dont 1 069 sur pontons. Port-la-Forét abrite
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également le Pble Fr ance de course au | arge autour duquel une G
développée.
La commune accueille également depuis 1959 le golf de Cornouaille, sur larive Estde | 6anse Catu bo

équipement est propriété de la Chambre de Commerce et dodél ndustri e de Qui mper Co
Ce vaste espace paysager débdenl® trogsyucampaend également ud €lub baudear e s

dans |l dancien manoir de Mesmeur.
En tant qubé®qui pement touristique i mpaitaet dokesp&COTRE
structurant (ou ptle dbéexcellence).

Photographie aérienne oblique du golf de Cornouaille

A RETENIR

B uUn dynamisme économique important, avec un gain de 140 emplois entre 2008 et 2013,

M Pr®sence doun secteur dnemigu®impdrtan pur heeerritoir®auoniveau de la

Grande Halte, et identifié au SCOT,

Pr®sence de deux espaces ®conomigues structurantle ou
golf de Cornouaille et le p6le nautique de Port-la-Forét (= filiére nautisme/plaisance)

Une tertiarisation de plusenplus mar qu®e de | 6®conomie | ocal e,

Une offre commerciale relativement ®toff ®e et concent
'yS OFLI OAGS ROQKSOSNHSYSYyG G G2dNRadGAljdzS AYLRNIF Y
Des équipeny 1 & G 2dzNRadGAljdzSa ad NHzOG dzNI y:iezgolf Sléi Codicidlié & dzNJ
Port-la-Forét.
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LA FORET-FOUESNANT

LES ACTIVITES ECONOMIQUES

Révision du Plan Local d'Urbanisme

SAINT-YVI

®

Siege d'exploitation agricole

Centralité commerciale a
préserver et développer

Espace d'activités a vocation
industrielle et artisanale
de La Grande Halte

Secteur d'activité mutable

GVvEeE R

Extension potentielle de la Z.A.

Equipement touristique
structurant

Espace d'activités a vocation
maritime et nautique de Port-la-
Forét

Extension potentielle du pdle
maritime et nautique de Port-la-
Forét

Reconversion potentielle du site
de I'étang - espace mutable

Structure d'hébergement de
plein air

@- Développement potentiel

@- Développement contraint

Sources :

- Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017
- Cadastre 2015, DGFiP

- BD Carto®/Orthophoto 2015 - IGN

800 1000 7

28/03/2017
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1. 3 .HABITAT ET SES DYNAM IQUES

1.3.1. Un nombre de ménages en augmentation

Sel on | ©unMM&BQE, au sens statistique du terme, désigne I'ensemble des occupants d'un méme logement sans que
ces personnes soient nécessairement unies par des liens de parenté (en cas de cohabitation, par exemple). Un ménage peut
étre composé d'une seule personne. »

1600
1400
1200
1000
800
600
400
200

787

1982

Evolution des ménages depuis 1982

1198

928

199

0 1999

nombre de ménages

1468

1504

2008

2013

Le nombre de ménages sur la commune de La Forét-Fouesnant est passé de 787 a 1504 entre 1982 et 2013,
soit un accroissement de 717 ménages (+91%). Cette augmentation significative du nombre de ménages est a
m° me p &croissethent important dd I population communale (+51%

mettre en corrélation, su r
sur la méme période).

a

On note toutefoi
partie par la [égére baisse de la population communale.
Le graphique ci-dessus met en évidence une croissance réguliére et continue du nombre de ménages sur la
commune de La Forét-Fouesnant depuis le début des années 1980.

S, un tassement

du

nombr e

Nombre d'occupants par logements sur la Ferétiesnant

3 2,72

2,5

15

0,5

2,57

m nombre d'occupants par logement

de

iguam ang e s
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Depuis 1982, la taille moyenne des ménages a nettement diminué sur la commune de la Forét-Fouesnant. En

2013, Il e nombre déoccupa nestde H15 contre @,48 powe la CEPF ptr2jlh mourpea | e
département.
Aussi, il ressort que dganen sunebconamunk dleoLa EovipFouesnant estdégerement

inférieur aux moyennes intercommunales et départementales.

1. 3. Zvolutiorddu parc de logements

La commune de La Forét-Fouesnant a connu une croissance réguliére et continue du parc de logements depuis les
ann®es 1960. Ce constat est ~ nomdelapepulationcpranumla.l | | e avec
Cette croissance nettement plus i mportante des | ogement
du nombre de ménagessurlet erri toire r®sultant ddune combinai son de

- Désserement des ménages (baisse de la taille moyenne des ménages) sous des effets sociologiques liés au

développement des familles mono parentales ;
- Vieillissement de la population ;
- Arrivée des ménages actifs sur le territoire.

Evolution du parc de logements entre 1982 et 2013 sur la Feséesnant

2500 2342
2223
2000 1837
1500 1387 1467 -
1228 1198
1000 919 ‘ ‘ ‘
787
650 688
537
500 ‘ 344 407 ] ‘ ‘ ‘
l 97 I 61 I102 106 147
0 | | \ |

1982 1990 1999 2008 2013

m parc de logements ® résidences principales m résidences secondaires mlogements vacants

Entre 1982 et 2013, le nombre de logements est passé de 1 228 & 2 342 unités, soit un accroissement de prés de
90%, en 30 ans.

Sur la méme période, les résidences principales ont augmenté de 91%, les logements vacants de 51% et les
résidences secondaires de 100%.

En matiére de répartition du parc de logements, on constate sur la période 1982-2013, une évolution assez
marquée avec notamment un renforcement du poids des résidences secondaires au détriment des résidences
principales.
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Répartition du parc de logements sur la Ferét Répartition du parc de logements sur la Ferét
Fouesnant en 1982 Fouesnant en 2013

ERPERSEHLV ERPERSELV
Répartition du parc de logements sur la CCPF Répartition du parc de logements sur le
en 2013 Finistére en 2013
13% 1 8%
ERPERSHLV ERPERSEHLV

En 2013, le parc de logements de la commune de la Forét-Fouesnant se répartit comme suit :
A Reésidences principales : 64%
A Résidences secondaires :30%

A Logements vacants : 6%

Par rapport aux autres territories de référence, la commune de La Forét-Fouesnant connait une répartition du parc
de logements assez similaire a celle du Pays Fouesnantais, avec notamment une sur représentation des
résidences secondaires et un taux de logements vacants relativement faible.

Cette donnée traduit ainsi le caractére littoral et balnéaire de la commune.

1.3.3. Les caractéristiques du parc de logements

La commune de La Forét-Fouesnant présente un parc de logements caractéristique des anciennes communes
ruralesaujour d 6 hui ° dominante p®r.i urbaine et baln®aire.
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Un e faible représentation des logements collectifs

la répartition du parc entre I'nabitat individuel et collectif

100%
80%
60%
40%
20%

0%

la Forét-Fouesnant CCPF Finistere

m appartement ®maison

En 2013, les appartements dans le parc de logements de La Forét-Fouesnant représentent 14,30% contre 85,50
% pour | es mai sons. Ceéntsest maine flevée fue EnauttkdHtarmiguies de r&fédrence.
On ne dénombre seulement 355 appartements contre 2003 maisons.

Des logements de grande taille

la taille des logements

100% N

m 1 piece
90%
80% W 2 piéces
70%
60% m 3 piéces
50%

4 pieces

40% 21,5
30% 19,3 18,6

m 5 piéces
20% ou plus
- - .

la Forét-Fouesnant CCPF Finistere
Léoffre de | ogement da FotrFouésaant @est manquéeepar diree trés forte proportion de

logements de grande taille. En effet, prés de 60,50% des logements disposent de plus de 5 piéces ou plus. Cette
proposition est assez équivalente a la moyenne du Pays Fouesnantais, mais nettement supérieure a celle du
département du Finistére.

A contrario, les petits logements sont particulierement sous représentés.
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La maison individuelle constitue sur La Forét-Fouesnant le modéle d 6 h a kaigeémeartt dominant.
Au rergard des objectifs exprimés par le PADD, a savoir accueillir des jeunes et accompagner le vieillissement de
la population communale, il conviendra de proposer une diversité plus importante dans la taille des logements.

Léanciennet® du parc des r®sidences principales

La dat e doac hésiderres@rintipalesers20f0met en ®vi dence un certain n

sur le territoire :
- La part des logements anciens (construits avant 1946) est plus élevée sur la Forét-Fouesnant par

rapport™ | a moyenne du Pays Fouesnantais L6bhabitat anc

Port, Loc Amandé) .
- La part des logements construits entre 1946 et 1990 est inférieure sur La Forét-Fouesnant par rapport

aux autres territoires de référence, dans la mesure ol a dynami que r®sidentiel!]

amorcée a partir des années 1970.
- lLapartdeslogement s constr ui t ascritldagslaimeyernhddy Pays Fbuesnantais, ce qui

soulignelaf or t e dynami qsurdacarenurie delpuast?’ ansa t

Date d'achévement des résidences principales en 2013

100%
60%
40%
20%

0%
la Forét-Fouesnant CCPF Finistére

m avant 1946

m de 1946 & 1990

mde 1991 a 2010

Une sur__représentation des propriétaires

Au niveau du st,datcammure dlela ¢arg-Boudsmant se démarque des autres territoires de
référence, par une sur représentation des propriétaires. En effet, prés de 81% des logements sont occupés par
des propriétaires contre seulement 17,5% par des locataires.

Proporition des propriétaires et des locataires en 2013

100%
M propriétaires
80% prop
60% M locataires
40% mlogés
gratuitement
20%

0%
la Forét-Fouesnant CCPF Finistere
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Des logements soc iaux peu présents

La commune de La Forét-Fouesnant compte, en 2013, environ 55 logements sociaux, contre 61 en 2008, ce qui
représente une diminution de prés de 10% du parc de logements sociaux.

Le taux de logements sociaux (3,60%) sur la commune de La Forét-Fouesnant est inférieur a celui de la
Communauté de Communes (4,40%) et du département (10%).

Lacommuneenpartenar i at, avec | 60PAC, a r®alis® en 2014 une o0pR®G
| 6entr ®e Ouest -kKbuesnbhnb, avecga lidrason da prds der50 lbgements sociaux et aidés.
Ces |l ogements ne sont pas aujourdobéhui comptabilis®s da

cours doach vement.
De ce fait, on peut considérer que le nombre de logements sociaux sur la commune de la Forét-Fouesnant est
nettement plus important que | es 55 [ ogements recens®s

A RETENIR

1 Un nombre de ménages en forte augmentation depuis les années 1960.

T Le nombre dbéboccupants par onosgrelmeommune passane de 2¢/2 an2,¥bu t i
occupants par logements entre 1982 et 2013. Le nombre dbéboccupants par | og
moyenne du Pays Fouesnhantais.

1 Le parc de logements est marqué par une part importante de résidences secondaires (prés de 30% du
parc global de logements).

1 Les logements vacants sont en augmentation sur lacommune depuis 2008; ils atteignent 6% du parc
de logements.

1 La commune de La Forét-Fouesnant pr ®s ent e | es <caract ®r i slittorajeuet géri d
urbai ne en mat i T assez pleG Healbgermeats collectifs, des logements de grande taille (=
modele de la maison individuelle), une sur représentation des propriétaires, une faible ancienneté du
parc de logements et un taux trés faible de logements sociaux (a nuancer avec la réalisation de
| 6o p ®r at dgementsdariadx ae Pontérec).

(@)
ey
>
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1.3.4. Le s caractéristiques du marché immobilier

Un ry thme de constructions neuves en augmentation

La commune de La Forét-Fouesnant a connu ces 10 dernieres années (2006-2015) un rythme de construction
de logements soutenu, avec une moyenne de 39 logements autorisés chaque année (données Sitadel 2016 i
Minist re de | 6environnement, de | 6®nergie et de | a mer)

Logements autorisés sur La FeF&uesnant entre 2006 et 2015
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Le rythme de la construction neuve depuis 10 ans sur la commune de la Forét-Fouesnant est marqué par deux
périodes distinctes :
A Entre 2006 et 2010 : la dynamique de la construction neuve est plutdt modeste, avec une moyenne de
25 |l ogements neufs par an. Ces | ogements neufs sont
pur (= réalisation de plusieurs opération de lotissements).
A Entre 2011 et 2015 : la dynamique de la construction neuve est plus soutenue, avec une moyenne de 52
|l ogements neufs par an. Ces |l ogements sont princi
opérations groupées (=r ®al i sati on du quartier doéhabitat de Pon

La commune de La Forét-Fouesnant constitue une commune dynamique en matiere de construction
neuve, ~ | 6®chelle de |l a Cornouaille.

Sur les 390 logements neufs autorisés sur la commune de La Forét-Fouesnant depuis 2006, prés de 189 (48%)

sont constitutifsde | 6 habi tat i ngbwur du édivadbebghotpe euicdl€ctif (52%).

Cet indicateur met en ®vidence une r®partition plus ®
groupé/habitat collectif.
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Le marché foncier et immobilier (source : observatoire de 06lCorhoaalle)t at 2015

A | 6®chell e du PRlatake mddaneCesterans adiminuéede 13% depuis 2011. En 2013-2014,

la moitié des terrains vendus font moins de 680 m2. On assiste notamment a une forte progression des terrains

de moins de 500 mz.

Sur le territoire de la Communauté de Communes du Pays Fouesnantais, la moitié des terrains vendus en 2013-

2014 codtent plus de 80 0 0 0 e prix médian aum2estde 100s ur | di ntercommunalit® et
sont a un prix abordable (sous le seuildes40000 0 ) .

Le prix du foncier le plus élevé de la Communauté de Communes se situe sur les communes de Bénodet,
Fouesnantetl a For °t Fouesnant, avec une moyenne de 1200/ mj] .
La commune de La Forét-Fouesnantpr ®s ent e une m®di ane des prix au m] de

Médiane des prix au m? des terrains a batir vendus en 2007-2014* par commune

Médiane prix/ m’
L l=30em’

[ ]20-40€m’
[ 40 - 85 €/m’ (Moy. Comouaille)
[ 65 - 80 €£:m’

I =0 o0 €rm?

B - oo e’

Ce colt élevé sb6explique notamment par | a et tura atttait frt poun fedlittota nt e
fouesnantais : 47% fontplusde1 000 m] , soit 2 foix plus que sur | dense
prix au mz les plus élevés de Cornouaille.
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Evolution de la surface en m? des terrains a batir

Ensemble Lotissement Diffus
2005- 2009- Evolu- 2005- 2009- Evolu- 2005- 2009- Evolu-
2007 2011 tion 2007 2011 tion 2007 2011 tion
Polé urbain Fouesnant 1195 972 -18,7% 1096 973 -11,2% 1245 972 -21,9%
. .. Bénodet 958 928 -3,1% 889 854 -3,9% 1031 1032  +0,1%
Péles spécifiques —
La Foret Fouesnant 1230 1046 -15,0% 1168 1074 -8,0% 1269 973 -23,3%
Clohars-Fouesnant = 1 271 1128 -11,3% 1214 n.s. - 1290 1096 -15,0%
" B Gouesnac'h 1123 1109 -1,2% 734 1055 +437% 1357 1126 -17,0%
Pole de proximite
Pleuven 1000 803 -19,7% 817 635 -22,3% 1246 1091 -12,4%
Saint-Evarzec 1185 864 -271% 1166 809 -30,6% 1233 968 -21,5%
Total CCPF 1140 967 -15,2% | 1032 895 -13,3% | 1240 1029 -17,0%
Cornouaille 1001 887 -11,4% 831 747 -10,1% 1175 1050 -10,6%

Source : MUTATIONS - extraits d'actes DGFiP — Saisic ADEUPA

La commune de La Forét-Fouesnant présente une surface en m?2 assez élevée, avec une moyenne de 1 046 m?
contre 967 m2 en moyenne pour le Pays Fouesnantais . La taille des terrains est en forte diminution sur la
commune entre les périodes 2005-2007 et 2009-2011.

Paradoxalement, la taille moyenne des terrains sur La Forét-Fouesnant est plus élevée en lotissement (1 074 m2)
guden
POS.

diffus (973 mJ), ce qui peut sodexpliquer par de:

Photographie aérienne du lotissement de Kerampennnec au bourg

Le prix médian des maisons est de 200 0 0 Osir la Communauté de Communes du Pays Fouesnantais.
Le prix médian sur la commune de La Forét-Fouesnant est également de 2000 0 0 U .

La politigue de | dhabitat

La politique de I'habitat est de compétence communautaire.

Un Programme Local de I'Habitat (PLH) a été adopté par la CCPF en conseil communautaire le 24 septembre
2014 ; il s0®ten®28ur | a p®riode 2014

Les 7 orientations du PLH sont : Contribuer & une constance et a un équilibre territorial de la production de
| ogements [/ Diver si fi erncduragerflefnraiatierddes attifs,glesjeanest neénaget ét des d 6 e

familles [/ Di
intercommunal

sposer
e sur

ddune
| a

of fre

typol ogi e

novatr
des

i ce

et

adapt ®e

| oge medes ménagesd pt ®s
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Mobiliser et optimiser la ressource fonciére disponible / Identifier les besoins des populations spécifiques et

apporter des r®ponses adapt®es ~ ces populations [/ Org:
PLH.

LePLHde | a CCPF sbappuie sur |l e sc®nario dbéattractivit®
Le scénario choisi tire ainsi bénéfice des synergies possibles entre les dynamiques productives de Fouesnant,
celles du I ittoral e tdeboergs ruraexsatractifs pcéseatantdud bon nivea® slessarvices.

Le SCoT et le PLH envisagent une taille moyenne de 2,09 personnes par ménage en 2020 correspondant a une
évolution identique a la période précédente.

Le PLH prévoit la construction de 1 938 logements nouveaux entre 2014 et 2020, soit pres de 320 logements par
an.

A |1 6®chell e du t eaire kttawsensedu 8QDM ha FoeéttRouesnant est identifié comme «
plle spécifique ».
Le SCOT précise que « Bénodet et la Forét-Fouesnant sontdot ®es dodéune structure urba

ElI'les jouent un r'le de ptle relais tant en mati re do
déactivit®s ®conomiques et de |l oisirs maritimes, c¢omme
En mati re dohbaebnigtaagte,nteldlaenss sun rythme de d®vel oppemen

gualitative, favorisant une plus grande mixité des logements dans un souci de valorisation
environnementale. »

Pour conforter ce « pble spécifique », le PLH retient pour La Forét-Fouesnant une production de 246
| ogements doi cloger@edt® Dan snomoyennk {pour la période 2014-2020), ce qui correspond
a 13% de la production totale communautaire.

Répartition de la production de logements par commune

Foncier necessaire pour I'habitat
2014-2020

La production globale de logements

Besoins fon-
ciers en ha pour
le PLH

Production Production SCOT-densité

Repartition annuelle totale de log/ha

Pole urbain Fouesnant 39% 127 762 19 40,1
. . Benodet 18% 57 342 17 20,1
Péles spécifiques .
La Forét Fouesnant 13% 41 246 16 154
Clohars-Fouesnant % 23 138 14 9,9
_ B Gouesnac'h % 23 138 14 9,8
Pole de proximite
Pleuven T% 23 138 14 9,9
Saint-Evarzec 9% 29 174 14 12,4

Total CCPF 100% 323 1938 16,5 117,6
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A RETENIR

1 Le rythme de construction de logements neufs relativement soutenudepui s 10 ans de | 060
logements par an, avec une accélération depuis 2011,
T Une production de |l ogements ®quilibr®e entre idéeehabi't

groupé ou collectif (52%),

1 Un prix du foncier plus élevé (1200 / mdué la moyenne du Pays Fouesnantais (1000 / m] ) .

1 Unesurface deterrain supérieure alamoyenne du Pays Fouesnantais et plus largement de lamoyenne
de la Cornouaille, notamment pour en lotissement,

T une consommation dbéespace i meolt © asighiéichtd tur le territditeal e me n t

1 Conformément au Programme Localde | 6 Habi t at de | a -2020)PavFec (egu@deiPddle 2 0 1
doit étre compatible, 41 logements / an devront étre construits en moyenne sur La Forét-Fouesnant.

Approbation: DCM dw22/05/2019 51



PLU de LA FORET FOUESNANT Rapport de présentation

1.4. LES EQUIPEMENTS ET LES INFRASTRUCTUR  ES

1.4.1. Les équipements de superstructure

La commune de La Forét-Fouesnante st pour vue doéun ni deessarvicesddlaBvgmentgtefie nt s

répondant aux besoins des populations permanentes et saisonnieres.

Plusieurs réflexions sont actuellement menées par la commune en vue derenforcerl 6 of f re exi stante

dans les domaines sportifs et culturels.

Les services publics

- La mairie,
- LaPoste,
- Les services techniques municipaux,

LOoensei gnemen ueilpétiscdlailea c ¢

La commune de La Forét-Fouesnant est dotée des équipements scolaires et périscolaires suivants :

- Ld®col e mat er n e ledsagnament gublic dubourg @ @ E n ¢ © eaveowm efiectifedg 151
éléves a la rentrée 2017,

- LO®c atergelleretpri mai re de | densei gnement gubdung@ve¢ uN effeatife
de 123 éléves a la rentrée 2017.

- Un restaurant scolaire,

- L6ASLH (Accueil de Loisirs Sans H®bergement)

Sbagi ssant du s ec o hafFarétiFeuesnantesedirijeat prmapalenteie vers les établissements
de Fouesnant, Concarneau et Quimper.

Les équipements culturels et socio -culturels

La commune de La Forét-Fouesnant est dotée des équipements culturels et socio-culturels suivants :

- Le centre culturel « Le Nautile » qui comprend également la médiatheque,
- Lasalle communale du Vieux Port,
- Lébespace Paradi s,

Léespace jeune,

Les éguipements sportifs et de loisirs

La commune de La Forét-Fouesnant est dotée des équipements sportifs et de loisirs suivants :

- 1 terrain de football en herbe au bourg (stade Jean le Lay)

- 1 terrain de football synthétique a Croas Avalou (stade Robert Gléonec) comprenant des vestiaires et
une tribune,

- 1 plateau dé®volution pour | es scolaires,

- Le théatre de verdure, place de la Baie,

- Le golf de Cornouaille (18 trous) et son club-house,

- Le centre nautique de Port-la-Forét,

- Le parcours sant® de | 6anse du bour g,

- Lejardin public du bourg,

- Le port de plaisance de Port-la-Forét,

- De nombreux chemins de randonnée,
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- Un jardin pédagogique situé en arriere du cimetiére

Lacommunemeéneact uel | ement une r ®fl exion sur la cr®ation d
site du terrain de football.

Une vie associative riche et dynamigue

La Forét-Fouesnant compte une trentaine d 6 a s siang ceayti est relativement important pour une commune

de cette taille.

On dénombre notamment des associations dans le domaine scolaire, culturel, du patrimoine, des loisirs, du sport

et du nautisme.

Cette vie associative importante révéle le dynamismede | a commune et surtout | 6eng
ses habitants dans les projets communaux

A RETENIR

1 LaForét-Fouesnant poss de un nirelaiwmentdébo®é Cespéguipenments sont

®cl at ®s sur | 6ensembl e du inefavoiisend pas eurs mutualisatiarls,nilae qu
pratique des déplacements doux.
T La commune m ne actuell ement une rr ®f |l exion en vue de

centre bourg.
1 Lavie associative est dynamique et diversifiée.
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